Bostadsrattsféreningen Umeaélven
Org nr 769602-1901

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2014

Styrelsen avger fljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nytjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse
fir siven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som

komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens byggnader

Féreningen ger fastigheterna Bagen 2, Bigen 24, Bagen 25 och Bégen 26 1 Umed kommun som
byggdes 1998-1999. Fastigheterna &r fullviirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Lansforsikringar,

Visterbotten.

Foreningens fastigheter bestar av 145 st bostadsrittersligenheter. Den totala boytan enligt
taxeringsbesked uppgér till 10 259 kvm.

" Légenhetsfordelning:
50 st 2 rum och kék
72 st 3 rum och kék
23 st 4 rum och kék

Forvaltning

Féreningen har ett avtal med Samhall om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel,

Foreningen har ett avtal med OhrlingsPricewaterhouseCoopers om ekonomisk forvaltning,

Fastigheten tekniska status

I6r fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for ytire fastighetsunderhall.

Beskattning

Foreningen fr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229), d.v.s. féreningen dr
en #ikta bostadsriittsférening.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Vid ordinarie foreningsstimma beslutades att &rsavgiften december 2014 efterskiinkes
medlemmarna.

Omférhandling av avtal med Com Hem och OhrlingsPricewaterhouseCoopers har skett under aret.

Efter inspektion av lekutrustning har material till lekplatsen kopts in.

Medlemsinformation

2014 013
Fordndringar | medlemsantalet
Antalet medlemmar vid rifkenskapérets bérjan 173 172
Antalet tillkommande mediemmar under ridkenskapséret 11 17
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapséret -11 -16
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 173 173

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2014-05-12 och dérpé pafotjande styrelsekonstituering
haft f5ljande sammanséttning:

Birgitta Mukkavaara Ledamot Ordftrande
Tage Ekbéck Ledamot Sekreterare
Hans-Erik Johansson Ledamot

Sture Burstrém Ledamot

Benno Lilja Ledamot

Christian Holmgren Suppleant

-Vid féreningsstimman avgick Rolf Risberg ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdéter, av tvd ledamdter i forening.
_Till ritten att attestera kostnader for utbetalning har under &ret varit Birgitta Mukkavaara och

Tage Fkbiick.
~Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollftrda sammantréiden.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Hikan Ohlson (huvudansvarig)
Fran foreningen : Paul Jonsson

Valberedning

Ulf Meyer (sammankallande) och Ove Sifstrom

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-09-23.
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Flerarsiversikt

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfort virde pé fastigheten per m? boarea
Lan per m* boarea

Genomsnittlig skuldriinta

Arsavgift per m? bostadsarea

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forslag till resultatdisposition

Till foreningssstimmans forfogande stér f6]jande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

thr
tler
%

kr
%

2014
7512
1196
47

12 095
6 485
2,6
703

Reservering fond for yitre underhdll, stadgeenlig reservering

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhél], utGver stadgeenlig

reservering
Balanseras i ny rékning

Fareningens ekonomiska stillning

2013
8161
1314
- 46
12214
6 600
3,0
767

13 900 936
1195 516
-300 000

14 796 452

200 000
14 596 452

14796 452
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2012 2011
8 146 8256
1166 1242
44 42

12 452 12 452
6 997 7288
3,0 2,8
767 767

Féreningens ckonomiska stillning 1 §vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrékning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning Not
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar av matericlla anldggningstillgdngar 5

Summa rirelsens kostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat 6

2014

7512 483

7512483

-3 067 655
-198 207
-115 764

-1216 779

-4 598 405

2914 078

19 750
-1738312

-1 718 562

1195 516

1195516
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2013

8 160773

8 160 773

-3 308 590
-174 627
-108 355

-1 216779

-4 808 351

3352422

47 166 .

-2 085 096

-2037930

1314492

1314 492
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella antiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsiitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2014-12-31

124 078 881

124 (78 881

69
173 401
100 443

273 913

3434 943

3708 856

127 787 737
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2013-12-31

125 295 660

125 295 660

199 361
181 854

381 215

2237 406

2618621

127 914 281
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt ecet kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter

Panter och divmed jamforliga siikerheter som har

stiillts for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

38 899 374
5721 519

44 620 893
13 900 936

1195516
15 096 452

59 717 345

65 228 843

65 228 843

1299324
230407
353 670

29 926
928 222

2 841 549

127787 737

101 800 000

Inga
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2013-12-31

38 899 374
5221519

44 120 893
13 086 444

1314 492
14 400 936

58521 829

66 528 195

66 528 195

1179 480
346 991
376 126

18 321
943 339

2 864 257

127 914 281

101 800 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan inneb#ra en bristande jimforarhet mellan rikenskapséret
och det n#irmast foregdende rikenskapséret. Jamftrelsetalen har inte rdknats om.

Materiella anldggningstilligingar
Materiella anliiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tiligngarnas
redovisade virde. Utgifter {6r reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader och mark 100 ér
Markviirdet dr inte foremal for avskrivning,

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess bertiknade verkliga virde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Féreningens fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for ytire underhéll sker enligt stadgarna utifrén underhallsplanen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet definieras som justerat eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad 1 férhdllande till genomsnittliga

fastighetsiéan.
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Not 2 Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter bostider
Hyror parkering

Summa

Not 3 Drifiskostnader

Fastighetsskatsel och stid
Reparationer och underhall
El

Uppvérmning
Energiretur

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snoréjning
Fastighetsskatt
Fastighetsftrsikring
Bredband

Kabel-TV

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar
Sociala kostnader

Summa

[

014

7208 333
304 150

7512 483

2014
342 228
243351
247 762

1018 048
113 689
310 811
167 647

50 646
176 465
78 369
199 980
118 660

3 067 656

b2
<
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Y
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98 750
17014

115 764
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7 866 636
294 137

8 160 773

2013
332580
462 034
254 106
997 910
149 206
285 651
173378

80 100
175 450
79 090
200 529
118 556

3308 590

2013

94 022
14 333

108 355
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Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restviirde enligt pian
I ingéende anskaffhingsviirden ingér mark med

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa faxeringsviirde

Not 6

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan

Stadgeenlig reservering av medel till fond f6r yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall, utdver
stagdeenlig reservering

Arets resuliat efter foriindring av fond for yitre underhall

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalt vatten och avlopp
Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald bredband
Fératbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

2014-12-31

141 449 375

141449 375

-16 153 715
-1216779

-17 370 494
124 078 881
19771 475

100 000 000
28 057 000

128 057 000

Fordelning av Arets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

014

1195516
-300 600

-200 000

695 516

2014-12-31

7 555
6 525
49 995
35 842
526

100 443

T 7o Hy |
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2013-12-31

141 449 375

141 449 375

-14 936 936
-1216 779

-16 153 715

19771 475

100 000 600
28 057 000

128 057 000

2013

1314 492
-300 000

-200 000

814 492

2013-12-31

17 300
84 894
49 995
29 665

181 854
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Not 8 Forindring av eget kapital
Upplatelse- Fond for
Medlems- yttre  Balanserad Arets
insatser  avgifter underhé&ll vinst resultat Totalt

Belopp vid arets ingiang 31951574 6947 800 5221519 13086444 1 314 49258 521 829
Reservering fond for yttre

underhall enligt stadgarna 300 0600 -300 000 -
Resultatdisposition enligt
f¥reningsstimman
Reservering fond for ytire

underhall, utdver stadgarna 200 000 -200 000 -
Balanseras i ny rékning 1314492 -1314492 -
Arets resulat 1224035 1224035

Belopp vid arets utging 31951574 6947 800 5721519 13900 936 1224 03559 745 864

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta % Réntan dr Amorteringar
bunden t.o.m.  ar 2014 enl 2014-12-31
laneavtal
SEB 3,16 2015-03-28 183 947 14 810 465
SEB 2,11 2017-03-28 351 086 6412 829
SEB 1,24 2016-09-28 306 389 5 854 086
SEB 2,56 2016-10-28 135700 9 846 982
SEB 1,75 2017-06-28 - 20658 6 304 596
SEB 2,88 2015-06-28 20 658 6 304 596
SEB - 2,11 2017-03-28 - 20 658 7 304 596
SEB 1,07 3 man 138 794 2 284 959
SEB 2,36 2015-09-28 809 3703 029
SEB 2,62 2016-09-28 809 3702 029
Totalt 1179 508 66 528 167
Avgar kortfristig del ‘ ‘ - 1299 324

65228 843
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror
Fastighetsskotsel

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Summa

12(13)

2014-12-31 2013-12-31
623 960 631 280
28 519 -
34 938 33220
132 642 121 059
- 320
7162 9090
27 994 39207
73 007 109 163
928 222 943 339
T F i ‘ ;
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Resultat- och balansrikningen kommer att {Grelédggas arsstimman 20U €5 U5 for faststillelse.
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Vér revisionsberiittelse har 1éimnats«<tﬁ/§ -0 P
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VHakan Ohlson
Fireningsrevisor Godk#nd revisor




Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsriittsfor-
cningen Umeilven , org. nr 769602-1901

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsriitsforeningen Umedl-
ven for r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att uppriitta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontrol} som styrelsen beddmer #r nédvindig f6r att uppritta
en Arsredovisning som inte innehdller visentliga felaltigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det inneb#r att vi planerat och utférf revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att Avsredovisningen inte innehaller viisent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tghrder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisorn
vilier villa dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedééma
riskerna fér visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& ocgentligheter elier pd fel. Vid denna riskbedtmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollenr som dr relevanta for
hur féreningen uppréittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar dndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte { syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utviirdering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, Yksom en utvdrdering av den Overgri-
pande presentationen i rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tilleickliga och
indamdlsenliga som grund {6r vAra uttalanden.
Uttalanden

Enligt vir uppfattning har fvsredovisningen uppriittats i enfighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avscenden ritt+
visande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december’,

lagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansriikningen. :

2014 och av dess finansiella resiltat fir dret enligt drsredovisnings-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fatiningar

Utbver vAr revision av Svsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
iilt disposition betriffande foreningens vinst efler férlust samt styrel-
sens forvaltning fir Bostadsrittsforeningen Umedlven fir ir 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {8 férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst cller férlust, och det fr styrelsen som har
ansvaret {or forvaltningen enligt bostadsrittslagen,

Revisorns ansvar

VAart ansvar Ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget tilt
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om fir-
valtningen pl grundval av var revision. Vi har utf6rt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens forsiag till disposit-
ioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrétislagen och foreningens stadgar.

Som underlag fir vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgirder och
férhéllanden 1 féreningen fdr att kunna bedéma um nfgon styrelsele-
damot dr eysiittningsskyldig mot foreningen, Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi inhiimtat Ar tillrickliga och dnda-
miisenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt férsla-
get 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens ledaméter an-
svarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Umeé den 17 april 2015

ﬁhi’rﬁﬁg‘/&’ﬁﬂc waterhouseCoopers
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Godkind revisor
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