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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Allmént om verksamheten

Foreningen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter och i forekommande fall lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far #ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens byggnader

Foreningen #ger fastigheterna Bagen 2, Bagen 24, Bégen 25 och Bégen 26 i Umed kommun som
byggdes 1998-1999. Fastigheterna &r fullvérdesforsikrade hos forsikringsbolaget Lansforsékringar,

Visterbotten.

Fareningens fastigheter bestar av 145 st bostadsréttersldgenheter. Den totala boytan enligt
taxeringsbesked uppgér till 10 259 kvm.

Léigenhetsfordelning:
50 st 2 rum och kok
72 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok

Forvaltning

Féreningen har ett avtal med Samhall om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétsel.

Foreningen har ett avtal med OhrlingsPricewaterhouseCoopers om ekonomisk forvaltning.

Fastigheten tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan uppriittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall.

Beskattning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsrittsforening.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid ordinarie foreningsstimma beslutades om en avgiftssénkning med 6% fr.o.m. 1 juli 2015.
Dessutom beslutades om att ingen méanadsavgift skulle tas ut f6r december.

En omfattande fasadrenovering har utforts pa 3 K. Under sommaren mélades staketstolparna. En
véirmevixlare har bytts ut och en ny porttelefon har satts in pa 3 B. Dessutom har en extra
amortering pa 300 000 kr gjorts.

Medlemsinformation

2015 2014
Férdndringar i medlemsantalet
Antalet medlemmar vid rdkenskapdrets bérjan 173 173
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 9 11
Antalet avgdende medlemmar under ridkenskapsaret -9 -11
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 173 173

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma den 2015-05-11 och dérpa paféljande styrelsekonstituering
haft f6]jande sammanséttning:

Tage Ekbédck Ledamot Ordférande
Christian Holmgren Ledamot Sekreterare
Hans-Erik Johansson Ledamot

Sture Burstrom Ledamot

Benno Lilja Ledamot

Lena Mostrom Suppleant

-Vid foreningsstimman avgick Birgitta Mukkavaara ur styrelsen.

-Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdter, av tva ledamdter 1 forening.

_Till rétten att attestera kostnader for utbetalning har under &ret varit Tage Ekbdck och Christian
Holmgren.

-Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Reyisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Hékan Ohlson (huvudansvarig)
Fran foreningen Per-Arne Leijerholt
Valberedning

Ulf Meyer (sammankallande) och Birgitta Mukkavaara

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-09-23.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfort virde pa fastigheten per m? boarea
Lén per m? boarea

Genomsnittlig skuldrénta

Arsavgift per m? bostadsarea

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forslag till resultatdisposition

Till foreningssstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

tkr
tkr
%

kr
%

2015
7314
1169
49
11976
6037
2,0
683

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

Tansprékstagande av fond for yttre underhall

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig

reservering
Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stdllning

2014
7512
1196
47

12 095
6 485
2,6
703

14 596 452
1 168 966
-300 000
171 250

15 636 668

200 000
15 436 668

15 636 668
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2013 2012
8161 8 146
1314 1166
46 44
12214 12 452
6 600 6 997
3,0 3,0
767 767

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrékning samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Summa rirelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat 6

2015

7314277
7314277
-3 406 473

-166 289
-105 322

-1216 779

-4 894 863

2419414

4414

-1 254 862

-1 250 448

1168 966

1 168 966
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2014

7512 483

7512483

-3 067 655
-198 207
-115 764

-1216 779

-4 598 405

2914078

19750

-1 738 312

-1 718 562

1195516

1195516
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2015-12-31

5 122 862 102

122 862 102

16 497
176 445
7 207 191

400 133

1250 782

1650 915

124 513 017
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2014-12-31

124 078 881

124 078 881

69
173 401
100 443

273 913

3434 943

3708 856

127 787 737
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har

stdllts for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2015-12-31

38 899374
6221519

45 120 893
14 596 452

1168 966
15765 418

60 886 311

60 495 362

60 495 362

1433 448
461 346
357 811

27 989
850 750

3131344

124 513 017

101 800 000

Inga
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2014-12-31

38 899374
5721519

44 620 893
13 900 936

1195516
15 096 452

59 717 345

65 228 843

65 228 843

1299 324
230407
353 670

29926
928 222

2 841 549

127 787 737

101 800 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader och mark 100 ar
Markvirdet dr inte foreméal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle §verstiga dess beriknade verkliga vérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Féreningens fond for yttre underhall
Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
freningens fond for yttre underhall sker enligt stadgarna utifrn underhallsplanen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet definieras som justerat eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i férhéallande till genomsnittliga

fastighetslan.
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Not 2 Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter bostider
Hyror parkering

Summa

Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid
Reparationer och underhéll, 16pande
Reparationer och underhéll, enligt plan
El

Uppvérmning

Energiretur

Vatten och avlopp

Renhéllning

Snoérdjning

Fastighetsskatt

Fastighetsforsikring

Bredband

Kabel-TV

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden och andra erséttningar
Sociala kostnader

Summa

015

7011 742
302 535

7314277

[\

015

351120
367 868
171 250
241796
931 187
108 683
339252
171 384
119 219
180 235

81 131
199 980
143 368

3 406 473

015

95 625
9697

105 322
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7208 333
304 150

7512483

014

[\

|

342 228
243 351
247762
1018 048
113 689
310 811
167 647
50 646
176 465
78 369
199 980
118 660

3 067 656

014

98 750
17 014

115 764
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Not 5 Byggnader och mark

2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 141 449 375
Utgaende anskaffningsvérden 141 449 375
Ingéende avskrivningar -17 370 494
-Avskrivningar -1216 779
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 587 273
Utgaende restvirde enligt plan 122 862 102
I ingdende anskaffningsvirden ingar mark med 19 771 475
Taxeringsvirde byggnad 100 000 000
Taxeringsvérde mark 28 057 000
Summa taxeringsvérde 128 057 000
Not 6 Foérdelning av drets resultat enligt forslag i resultatdispositionen
015
Arets resultat enligt resultatrikningen ovan 1 168 966
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll 171 250
Stadgeenlig reservering av medel till fond f6r yttre underhall -300 000
Reservering av medel till fond f6r yttre underhéll, utdver
stagdeenlig reservering -200 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre underhall 840 216
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31
Forutbetalt vatten och avlopp 27250
Férutbetalda forsdkringspremier 94 093
Forutbetald bredband 49 995
Forutbetald kabel-TV 35853
Ovriga forutbetalda kostnader -
Summa 207 191
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2014-12-31

141 449 375

141 449 375

-16 153 715
-1216 779

-17 370 494

124 078 881

19 771 475

100 000 000
28 057 000

128 057 000

2014

1195516

-300 000
-200 000

695 516

2014-12-31

7 555
6 525
49 995
35 842
526

100 443
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Arets
resultat Totalt

Not 8 Foridndring av eget kapital
Upplatelse- Fond for
Medlems- yttre Balanserad
insatser  avgifter underhall vinst
Belopp vid arets ingang 31951574 6947 800 5721519 13 900 936

Reservering fond for yttre
underhéll enligt stadgarna
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman
Reservering fond for yttre
underhéll, utdver stadgarna
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

300 000  -300 000

200 000 -200 000
1195516

1195516 59 717 345

-1 195516 -
1168966 1168966

Belopp vid arets utgang 31951 574 6947 800

6221519 14 596 452

1168 966 60 886 311

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Riinta % Riintan dr Amorteringar
bunden t.o.m.  ar 2015 enl 2015-12-31
. laneavtal
SEB 1,13 2018-04-28 3199 761 11610 704
SEB ' 2,11 2017-03-28 397314 6 015515
SEB 1,24 2016-09-28 346 728 5507 358
SEB 2,56 2016-10-28 135700 9711 282
SEB 1,75 2017-06-28 22 847 6281 749
SEB 1,33 2018-06-28 22 847 6281 749
SEB 2,11 2017-03-28 22 847 7281 749
SEB 0,67 3 man 149 505 2 135454
SEB 1,09 2018-09-28 300 904 3402 125
SEB 2,62 2016-09-28 904 3701 125
Totalt 4 599 357 61 928 810
Avgar kortfristig del - 1433 448

60 495 362
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror
Fastighetsskotsel

El

Fjéarrvirme

Renhallning

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Summa

2015-12-31
621315

35830
120 515

20 068
53022

850 750
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2014-12-31

623 960
28 519
34 938

132 642

7162
27 994
73 007

928 222
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsfor-
eningen Umeilven , org. nr 769602-1901

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Bostadsritisforeningen Umedl-
ven for r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebir att vi planerat och utfort revisionen fér att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att &rsredovisningen inte inneh8ller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& ocgentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgiirder som ar &ndamalsenliga
med hinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamé&lsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rétt-

visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december

2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

en och balansrakningen.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrélming;/»D

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Umeélven for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vér
revision av rsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kanna bedéma om nagon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser ait de revisionsbevis vi inh#imtat #r tillrdckliga och &nda-
m3lsenliga som grund fr véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Ume3 den 30-mars 2016
C')I'lr%gs ricgwaterhouseCoopers
fataan OFlson™
‘H2lkan Ohlson

\N‘NM

s

Godkénd revisor

LA

Per-Arne Leijerholt("féreningsrevisor”)



