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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Umedilven fir héinmed avge Arsredovisning for rékenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar,

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmidnt om verksanihieten

Féreningen har till andamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och i forekommande fall lokaler under nyttjanderétt
och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Féoreningens byggnader

Féreningen dger fastigheterna Bigen 2, Bégen 24, Bagen 25 och Bagen 26 i Umed kommun som
bygades 1998-1999. Fastigheterna dr fullviirdesforsikrade hos forsdkringsbolaget
Lins{orsikringar, Vésterbotten.

Fireningens fastigheter bestar av 145 st bostadsrittersiigenheter. Den totala boytan enligt
taxeringsbesked uppgér till 10 259 kvm.

Ligenhetsfordelning:
50 st 2 rum och kok
72 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok

Forvaltning

Féreningen har ett avtal med Samhall om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.
Féreningen har ett avtal med Aspia AB om ekonomisk forvaltning.

Fastighetens tekmniska stafus

For fastigheten finns en underhallsplan fran 2017 upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel f6r yttre fastighetsunderhall.

Beskattning

Foreningen iir eit privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. fGreningen

ir en dkta bostadsrittsforening, 4,
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Foreningen har sitt site { Umea.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdiret

Vad var det egentligen som hénde under 20207 Corona-pandemin &r naturligtvis det forsta man ténker pa.
Och visst, detta internationella eliinde paverkade ocksd var egen bostadsrittsfrening, fast utan storre
dramatik. Arsstimman senarelades och genomfrdes under strikta forsiktighetsatgérder, Styrelsens
sammantiiiden blev digitala och den populira stiddagen fick stryka det efterfoljande samkvimet med
varm korv, kaffe och kaka. Men stiidningen drabbades inte. 18 vilfyllda sopsickar talar sitt tydliga sprék.
Nigra ekonomiska konsekvenser av pandemin har féreningen inte mérkt.

Den kanske viktigaste enskilda hiindelsen under rikenskapséret var beslutet om storsatsningen pa
solceller som kunde ros i hamn efter en del byrékratisk brottning.

140 solceller ska sttas upp till en nettokostnad (kostnad efter bidrag) pa 542 000 kronor, $4 snart
sufn ldmnat taken kommer montérerna hit. Installationen sker alltsd under 2021.

Féreningen &r numera vil rustad for en forviintad Skning av antalet elbilar och laddhybrider. Sex
stycken laddplatser har installerats.

Vidare har féreningens samtliga ligenheter fatt sina avloppsledningar spolade, ett mycket vikiigt projeki
fSr att forhindra stora problem lingre fram.

Arbetet med att underhalia hissarna har ocksa fortsati under verksamhetséaret. Tva hissar har packats om,
som i klartext betyder att titningsringar och hydraulvitskan byfis.

Medlemsinformation

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2020-06-16 och dérpd pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Tage Ekbéck Ledamot Ordfrande

Christian Holmgren Ledamot Sekreterare, vice ordf
Hans-Erik Johansson Ledamot

Sture Bursttdm Ledamot

Lena Mostrom Ledamot

Heidi Tornberg Suppleant

Ulf Meyer Suppleant

-Foreningens firma tecknas, f6rutom av styrelsens ledaméter, av tva ledaméter i forening.

-Till riitten att attestera kostnader for utbetalning har under aret varit Tage Ekbéck och Christian
Holmgren.

-Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Marcus Sundberg (huvudansvarig)
Fran foreningen Anna Westlund

Valberedning :

Birgitta Mukkavaara (sammankallande) och Ulla Lofgren
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Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-12-08.

Fordndringar i medlemsantalet

Vid &rets borjan uppgick foreningens medlems antal till 178 personer.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 179 personer.
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Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 6 st verlatelser av bostadsriitter skett ( fg ar

13 st).

Flerarstversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m? boarea (ki)
Lén per m?2 boarea (kr)
Genomsnittlig skuldrinta (%)
Bokftort virde fastighet per mn?
boarea (kt)

2020
7088
1561

56,2
660
4916
1

11383

2019
7088
1287

54,7
660
5129
1

11502

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinéiper.

Foriindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingéng 31951 574
Avsitining for yttre
underhdll enligt stadgarna
Ianspraktagande av fond
for yttre underhéll
Disposition av foreglende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drvets utgdng 31 951 574

Forsiag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift
6 947 800

6 947 800

Fond for yttre
urderhill
18 734 269
900 000

-80 000

19 554 269

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhali
arets vinst

disponeras s aft

reservering fond for yitre underhall, utdver stagdeenlig

i ny rakning dverftres

2018 2017
7084 7 083
1103 1422
53,2 51,5
660 660
5318 5616
1 1
11 620 11739
Balanserat Arets
resaliat resulfat

6408319 1287054
-900 000
80 600

1287054 -1287054
1 560 715
6875373 1560715

6 875373
-900 000
307 500
1560715
7 843 588

5000 000
2 843 588
7 843 588

Totalt

65 329 016
0

0

0

1560715
66 889 731

Foreningens resultat och stiilining i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansriikning med nofer. ,
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Resultatrikning

Rirelseintilkter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella antdggningstillgdngar
Sumima rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

n

2020-01-01
-2020-12-31

7087592
12 381
7099 973

-3 516 828
~211 063
-132. 452

-1216 779

-5 077122

2022 851

-462 136
-462 136
1560715
1560 715

1560 715
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2019-61-01
-2019-12-31

7 087 790
0
7 087 790

-3 718 193
-188 484
-140 297

-1 216779

-5263 753

1824 037

-536 983
-536 983
1287 054
1287 (54

1287054,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anligguningstillgngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Pégdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstiligdngar

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstilligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2020-12-31

116 778 207

140 038
116 918 245

116 918 245

19 375
226075
245 450

1769 792
1769 792
2 015 242

118 933 487
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20195-12-31

117 994 986

0
117 994 986

117 994 086

11535
224 927
236 462

1190044
1 190 044
1 426 506

119 421 492,
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundeft eget kapital

Medlemsinsatser 38 899374 38 899 374
Fond f6r yttre underhall 19 554 269 18 734 269
Summa hundet eget kapital . 58 453 643 57 633 043
Fritt eget kapital :

Balanserat resultat 6875373 6408 319
Avets resultat 1560715 1287 054
Summa fritt eget kapital 8 436 088 7695373
Summa eget kapital _ 66 889 731 65 329 016
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 30039 456 50 603 771
Summa lingiristiga skulder ‘ 30 039 4506 50 603 771
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 20 428 583 2015740
Leveranttrsskulder 648 454 583 041
Skatteskulder : 21780 34735
Ovriga skulder : 88 242 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 817 241 855 189
Summa kortfristiga skulder 22 004 300 3 488 705

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 933 487 119 421492,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstiligangar

Materiellu anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbitivingar av tillgadngars prestanda, wtéver ursprunglig niva, 8kar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader, Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt over tillgngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

I de fall en tillgdngs redovisade viirde skulle dverstiga dess beriiknade verkliga viirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt verkliga viirde,

Markvirdet #r inte foremal 15r avskrivning,
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 160 ar
Foéreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall sker enligt stadgarna utifrdn underhéallsplanen, i
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Not 2 Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Ovriga rorelseintikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid
Reparationer och underhall, I6pande
Reparationer och underhall, enligt plan
El

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhilining

Snérdining

Fastighetsskatt

Fastighetsforsikring

Bredband

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Personalkostnader

Arvoden och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden och ersittningar

Sociala kostnader

Totala arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader

2020

6775 832
311 760
12 381
7099 973

2020

409 131
238 244
307 500
205 159
946 156
407 669
188 124
173 029
207 205
08 943
213935
121 733
0

3 516 828

2020

112 842
2 857
16 753
132 452
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2019

6775 832
311957
Q

7 087 789

2019

409 922
646 513
86 000
211326
088 402
347 981
173782
186 015
199 665
95 663
221 589
121710
35625
3718193

2019

99 750

23 486

17 061
146297 11,
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Not 5 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffhingsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffaingsviirden
Ingdende avskrivningar
Avets avskrivningar
Uigdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfért viirde mark

2020

141 449 375
141 449 375

-23 454 389
-1216779
-24 671 168

116 778 207

111 600 000
61 200 000
172 800 000

97 006 732
19 771 475
116 778 207

Not 6 Férdelning av arets resultat enligt férslag i resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatritkningen ovan

lanspriktagande av fond f6r ytire underhall

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond 18t yttre underhdll, utver
stadgeenlig reservering

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalt vatten och aviopp
Forutbetalda frsikringspremier
Féruthetalt bredband
Férutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader

2020

1560715
307 500
-900 000

-5 000 000
-4 431 785

2020-12-31

35 165
108 273
52200
30437
0

226 075
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2019

141 449 375
141 449 375

-22237610
-1216 779
-23 454 389

117 994 986

111 600 000
61200 000
172 800 000

98 223 511
19771 475
117 994 986

2019

1287 054
80 000
-300 000

0
467 054

2019-12-31

32911
107 208
54 375
30432
]

224926 4.
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av lanen, inkl kortfristig del.

Riintesats
Lingivare %
SEB 0,97
SEB 0,69
SEB 0,91
SEB 1,02
SEB 0,97
SEB 1,09
SEB 0,76
SEB 0,76
SEB 0,73
SEB 0,76

Avgér kortfristig del av
l&ngfristig skuld

Datum for

riintelindring

2023-03-28
2022-10-28
2021-06-28
2021-04-28
2023-03-28
2021-09-28
2022-09-28
2022-09-28
2023-06-28
2022-09-28

Linebelopp
2020-12-31
3092231
8232782
5825737
9 822 836
7125737
2 895 838
3694 838
2 956 243
5625737
1196 060
50 468 039

-20 428 583
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Lénebelopp
2019-12-31
3829634
8368482
5863 499
10 124 536
7 163 499
2897374
3696374
3599771
5663 499
1412843
52 619 511

-2 015740

Av de 20 428 583 kr som ligger som kortfvistig del, avser 18 544 411 kr 3 st 1an som férfaller under 2021
men som kommer att forlingas, ca 341 000 kr pa dessa tre 1dn kommeer att amorteras under 2021,

Not 9 Stilida sikerheter

Sikerheter stiillda till formén for koncernforetag

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror

El

Fjarrvérme

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

101 800 000
101 800 (00

2020-12-31

618 660
19 094
117795
8368
53324
817 241

2019-12-31

161 800 000
101 8060 900

2019-12-31

576 885
19 321
122 115
18 425
47 101
783 847

Not 11 Pagiende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

140 038

140 038

140 038

2019-12-31
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Not Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Gillande pandemins forisatta spridning under 2021 sa ser styrelsen i dagsliget inle ndgot som pdverkar
foreningen ytterligare dn de forindringar som redan fait goras under 2020 for att halla sig till de
restriktioner som giller, t ex anpassningar av styrelseméten, stiiddag och drsméte, s
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Viar revisionsberittelse har ldmnats 2021- 3%- [
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Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman | Bostadsrattsféreningen Umeéalven, org.nr 769602-1901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Umealven for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredavisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsst@mman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den aukioriserade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisomnms
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande
bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den heddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. om fortsatt drift
tiltampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har ati utfdra revisionen endigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar aft uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utftrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision entigt ISA anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av e




oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fdrfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig’
information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbavisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osgkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovishingen, Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram tilt datumet
for revisionsbherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en fGrening inte
langre kan fortsdita verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéliet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen,
daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
s#kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foéreningens resuitat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven uifért en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrattsféreningen Umedlvens for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véraﬁ
uttatanden. /
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {&r forslaget till dispositioner betréffande f6reningens vinst eller
foriust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse alt
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsfirvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittsiagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarmna.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget {ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om férslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig saékerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professioneilt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaitningen och forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar
sig framst p& revisionen av rakenskaperna. Vika tillkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa den auktoriserade revisorns professionelia bedémning och &vriga valda revisorers
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulie ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
besiuf, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utialande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férsiaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Umea den 16 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg Anna Westlund
Auktoriserad revisor Fdreningsvald revisor
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