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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Umedlven far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och i forekommande fall lokaler under nyttjandertt
och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens byggnader

Foreningen 4dger fastigheterna Bagen 2, Bagen 24, Bégen 25 och Bagen 26 i Umeéa kommun som
byggdes 1998-1999. Fastigheterna 4r fullvirdesforsidkrade hos forsikringsbolaget
Lansforsdkringar, Visterbotten.

Féreningens fastigheter bestar av 145 st bostadsrittsldgenheter. Den totala boytan enligt
taxeringsbesked uppgér till 10 259 kvm.

Léigenhetsfordelning:
50 st 2 rum och kék
72 st 3 rum och kdk
23 st 4 rum och kok

Forvaltning
Foreningen har ett avtal med Samhall om teknisk forvaltning inklusive fastighetssktsel.
Foreningen har ett avtal med Aspia AB om ekonomisk forvaltning.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan fran 2017 upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall.

Beskattning
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen
ir en dkta bostadsréttsforening.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-12-08. .,

e
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Styrelse, revisorer, valberedning
Styrelsens sammanséttning:

Heidi Térnberg Ledamot Ordfsrande

Christian Holmgren Ledamot Sekreterare, vice ordf
Roger Sellgren Ledamot t.o.m. 2023-02-01

Sture Burstrom Ledamot

Ulf Meyer Ledamot

Linda Edlund Suppleant (erséttare for Roger Sellgren fr.o.m.

styrelsemdte 2023-02-08)
-Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tva ledaméter i férening.
-Styrelsen har under aret hallit 14 protokollfrda sammantrédden.

Revisor dr Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Marcus Sundberg.
Foreningsvald revisor & Anna Westlund.

Valberedningen bestér av Birgitta Mukkavaara (sammankallande) och Ulla Lofgren

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-18. A
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen kan numera triffas fysiskt igen efter restriktionerna under pandemin,

Foreningens arsmote genomfdrdes med rekordstort deltagande fran medlemmarna, s stort att det
till och med blev trangt i lokalen.

Arets kanske storsta och viktigaste enskilda investering var ett nytt ventilationsaggregat i
fastigheten 3 G.

Den hittills mest omfattande tridfillningen inom omradet genomfordes under aret. Dels gamla
och lite skrépliga trid, dels trad som skymde det for solcellerna nddvindiga solljuset.

Lickage pa en varmvattenledning utanfér husen A och E medférde omfattande gravning,
svetsning och asfaltering. Ytterligare en stor bjork fick stryka pé foten vid detta arbete. En hel del
andra arbeten utomhus utférdes ocksa under denna sommar. Buskaget mitt emot entrén till 3 H
ersattes med nya aronia-buskar.

Alla hissar har nu gatts igenom, enligt var underhéllsplan.

Foreningen har tecknat nytt avtal med Tele2 for bland annat storre utbud, béttre bildkvalité mm.

Den numera traditionella stiddagen lockade drygt 40 medlemmar utrustade med krattor, sopar,
skrapverktyg och skottkérror som fyllde mer &n 20 sopséckar med 16v, kvistar och annat skrép.
En imponerande insats.

Véra staket runt parkeringarna har mélats. En uppdatering av nummerskyltarna pa
uteparkeringarna har gjorts.

Golven i kretsloppsrummen (soprummen) mélades. Under hgsten genomfordes den
dterkommande obligatoriska ventilationskontrollen, denna gang i alla hus. Ett omfattande arbete
med rengdring av ventilationsdon i alla ligenheter var nddvéndigt for att var ventilation skulle
kunna godkénnas.

Under aret har det planerats for utdkning av antalet laddstolpar i foreningen, vilket kommer att
forverkligas under forsta halvaret 2023.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 188 personer.
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 189 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 11 st verlatelser av bostadsritter skett (fg
ar 15 st). “
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 6 498 6784
Resultat efter finansiella poster 34 1 248
Soliditet (%) 58,2 57,5
Axrsavgift per m? boarea (kr) 600 630
Lan per m? boarea (kr) 4615 4762
Skuldrinta (%) 0,8 0,8
Bokfort virde fastighet per m?

boarea (kr) 11200 11320

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingéng 31951574 6947800 25146769
Disposition av foregdende
ars resultat
Avsittning till fond for

yttre underhall 900 000
Iansprakstagande av fond
for yttre underhall -23 050

Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 31951574 6947 800 26 023 719

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall, stagdeenlig
ianspréktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter. y

2020
7088
1561

56,2
660
4919
0,9

11383

Balanserat

resultat

2 843 588
1 247 549
-900 000
23050

3214187

3214 187
33 686
3247 873

700 000
-789 000
3336873
3247 873

2019
7088
1287

54,7
660
5129
1,0

11502

Arets

resultat

1247 549

-1 247 549

33 686
33 686

5 (14)

Totalt
68 137 280
0
0
0

33 686
68 170 966

b
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Resultatrikning

Roérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

6 497 870
48 912
6 546 782

-4 425736
-279 356
-154 588

-1 253 167

-6 112 847

433 935

3

-400 252
-400 249
33 686

33 686

33 686

6(14)

2021-01-01
-2021-12-31

6 783 507
35390
6 818 897

-3 567 739
-245 100
-133 065

-1241 495

-5 187 399

1 631 498

0

-383 949

-383 949

1247 549

1247 549

1247549,
i
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Balansrikning

TILLGANGAR
AnEiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanliaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

114 893 242
39131

0
114 932 373

114 932 373

3250
1003
224 605
228 858

1904 769
1904 769
2133 627

117 066 000

7(14)

2021-12-31

116 133 365
52 175

0
116 185 540

116 185 540

0

965
200271
201 236

2 045 881
2 045 881
2247117

118 432 657 4
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

38899374
26 023 719
64 923 093

3214187
33 686
3247 873
68 170 966

17 015 953
17 015 953

30332 682
482 232
8210
36349
1019 608
31879 081

117 066 000

8 (14)

2021-12-31

38 899 374
25 146 769
64 046 143

2 843 588
1 247 549
4 091 137
68 137 280

32373515
32 373 515

16 475 120
452 054
21572
72296
900 820
17 921 862

118 432 657 4,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

1 de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess beriiknade verkliga virde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Foreningens fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall sker enligt stadgarna utifran underhéllsplanen genom resultatdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld). (i



Bostadsrittsféreningen Umedlven 10 (14)
Org.nr 769602-1901

Not 2 Arsavgifter och andra intikter

2022 2021
Arsavgifter bostider 6 159 848 6467 841
Hyror parkering 337968 315 620
Overlatelse- & pantsittningsavgifter 13 945 20 706
Ovriga intikter 35021 14730
6 546 782 6 818 897
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel och stidd 408 240 406 212
Reparationer och underhall, 16pande 535400 435 583
Reparationer och underhall, enligt plan 789 000 23 050
El 203 545 214 049
Uppvirmning 971 113 1026 104
Vatten och avlopp 442 009 413 615
Renhallning 207 700 194 339
Snérdjning 202 217 222 355
Fastighetsskatt 216 680 210 093
Fastighetsforsdkring 109 443 99 939
Bredband 208 800 208 800
Kabel-TV 131 589 113 600
4 425 736 3567739
Not 4 Personalkostnader
2022 2021
Arvoden och andra ersiéittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 122 675 99 991
Ovriga arvoden och erséttningar 13 750 17 850
Sociala kostnader 18 163 15224
Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader 154 588 133 065

Not 5 Férdelning av arets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

2022 2021
Arets resultat enligt resultatrikningen ovan ‘ 33 686 1 247 549
lanspraktagande av fond for yttre underhéll 789 000 23050
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall 700 000 -900 000

122 686 370 599

2
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Omklassificering for Pégdende nyanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort vérde mark

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering frén Pagdende nyanldggning
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

142 032 984
0
142 032 984

-25 899 619
-1240 123
-27 139 742

114 893 242
159 000 000
66 400 000
225 400 000
95121 797

19771 475
114 893 272

2022-12-31

101 800 000
101 800 000

2022-12-31

65219
0
65 219

-13 044
-13 044
-26 088

39131

11 (14)

2021-12-31

141 449 375
583 609
142 032 984

-24 671 168
-1 228451
-25 899 619
116 133 365
111 600 000
61 200 000
172 800 000
96 361 890

19771 475
116 133 365

2021-12-31

101 800 000
101 800 000

2021-12-31
0

65219
65219

-13 044
-13 044

52 175

W
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Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 140 038
Inksp 0 709 177
Erhéllna bidrag 0 -200 387
Omklassificering till Byggnader & mark 0 -583 609
Omklassificering till Inventarier, verktyg & installationer 0 -65219
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsdkringspremier 125 256 118 635
Bredband 57 863 52200
Kabel-TV 38077 27727
Intikt mikroproduktion el 3409 1709
224 605 200 271
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av lanen, inkl kortfristig del.
Riintesats Datum for Linebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
SEB 0,97 2023-03-28 2732 184 2824 184
SEB 3,22 2023-10-28 7 764 857 8012 857
SEB 0,57 2024-06-28 5507 689 5 683 689
SEB 0,43 2024-04-28 9304 836 9 600 836
SEB 0,97 2023-03-28 6737 689 6 953 689
SEB 0,67 2024-09-28 2755428 2 835 428
SEB 3,16 2023-09-28 3505 428 3613428
SEB 3,16 2023-09-28 2 628 535 2716 535
SEB 0,73 2023-06-28 5335689 5 495 689
SEB 3,16 2023-09-28 1076 300 1112300
47 348 635 48 848 635
Avgér kortfristig del av
langfristig skuld -30 332 682 -16 475120

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorsidndra 7 st 1ldn som dérfor klassificeras som kortfristig
skuld. Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 552 000 kr pé 1angfristiga 14n varfor den delen
betraktas som kortfristig. Av den langfristiga skulden forfaller 17 015 953 kr till villkorséndring mellan 2
och 5 ar efter balansdagen. Foreningen har ingen skuld som forfaller till villkorsdndring senare dn 5 ar
efter balansdagen.

Enligt lAnespecifikationen ovan finns 7 st 1dn med villkorséndringsdag under &r 2023 (nistkommande
rikenskapsér). Dessa 1an redovisas dérfér som en kortfristig skuld under Not 11. Foreningen har inte fatt
ndgra indikationer pa att l[dnen inte kommer att omséttas/forldngas. iy
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forskottsbetalda hyror 632 938 658 571
El 23 727 22 319
Fjarrvérme 143 518 153 345
Snéréjning/sandning 17 351 15364
Ekonomisk férvaltning och revision 46 396 44 387
Réntekostnader 11923 6834
Rep och underhall 143 754 0

1019 607 900 820
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Umealven, org.nr 769602-1901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Umealven for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den aukltoriserade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en

grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ‘




oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Umealvens for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt foérslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
foriust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Umea den 5 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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