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§ 1 Firma, indamil och siite

Fireningens firma fr Bostadsrisforeningen Umedlven.

Fireningen har till ndamdl att friimja medlemmamas ekonomiska intressen genom atl | fGreningens
hus, mot ersiittning, till fareningens medlemmar upplita bostadsl@genheter, och i firekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fireningen ska ha sitt site i Umed kommun.

8 2 Upplitelsens omfattning m.m.

Upplitelse och utdvande av bostadsriitt sker pd de villkor som anges i foreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmiin lag.

En upplitelse av bostadseiit fir endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande utrymmen. En
upplitelse fr dock Even omifatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall
anviindas som komplement till nyttjandet av hoset eller del av huset.

§ 3 Definition av grundliggande begrepp
Med bostadsritt avses den ritt | fireningen som medlem har till filjd av upplatelsen.

Med ligenhet avses svill bostadsligenhet som lokal jimte dirtill hirande utrymmen,
Med bostadsratishavare avses medlem som innehar lgenhet med bostadsriitl.

§ 4 Upplitelseavtalets innehdll m.m.
Upplitelse av en ligenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

1 upplitelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den [agenhet upplatelsen avser samt det
belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i fBrekommande fall upplitelseavgifl.

§ 5 Firhandsavtal

Féreningen fir i enlighet med bestiimmelserna i 5 kap bostadsritislagen ingl avtal om att | framtiden
upplita ligenhet med bostadsriitt. Ett shdant avtal kallas fGrhandsavtal,

g8 6 Fireningens medlemmar

Féreningens medlemmar utgéirs av fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till faljd
av upplitelse fiin foreningen eller fysisk/juridisk person som Gvertar bostadsratt i foreningens hus.

8§ 7 Allmiinna bestimmelser om medlemskap

Friigan om att anta medlem i fBreningen avgirs av styrelsen med iakttagande av bestimmelscrna i
desza stadgar och i bostadsriittslagen,

Styrelsen fir skyldig att utan driijsmdl, dock senast inom tvi (2) minader friin det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.
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En medlem kan endast antas om den gir sannolike att han kommer att anviinda ligenheten fir det
Andamdl som finns angivet | upplitelseavialed.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som frviirvat bostadsratt tll bostadsligenhet fir
vilgras medlemskap.

Medlem vars medlemskap prundas pd viss funktion eller anknyining i foreningen, utirader som
medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§ 8  Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt

Den till vilken en bostadsritt Svergdtt fir inte vigras intride i fireningen om de villkor fir
medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiligen bir godta honom som
bostadsrattshavare.

Dien som har forviirvat andel i bostadsriitt fr inte viigras intriide i fireningen om bostadsritien efter
forviirvet innehas av makar eller sambor pd vilka sambolagen tilliimpas.

(m en bostadsriitt har Svergitt till bostadsriittshavarens make eller sambo fir maken eller sambon inte
viigras intride i foreningen. Detta giller ocksd ndir bostadsriitt till en bostadsligenhet Svergite till
nfigon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

§ 9 Ogiltighet vid viigrat medlemskap

Om den som en bostadsriitt Svergltt dll viigeas intrdde | fGreningen ar dverlatelsen ogiltig. Detta giller
dock inte vid exekutiv forsiiljning av bostadsritten eller vid tvingsforsalining enligt 8 kap
bostadsrattslagen. For det fall en forviirvare vid exekutiv forsilining eller tvingsfirsiljning viigras
intriide i fireningen skall foreningen lisa bostadsriitten mot skiilig ersfitining, utom i fall d en juridisk
person enligt 11 § andra stycket fir utbva bostadsriitten utan att vara medlem.

En &verlitelse som avses i 11 § sjunde stycket &r ogiltig om fareskrivet samtycke inte erhills.

§ 10 Overlitelseavial

Ett avtal om dverlitelse av bostadsrat genom kiip skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
giiljare och kipare. Képechandlingen skall innehlla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Om siljaren och kiiparen vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om elt annat pris &n det som
anges 1 kpehandlingen, dir den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och kiparen géller i stallet
det pris som anges i kbpehandlingen. Priset fir dock jamkas, om det éir oskaligt att det ska vara
bindande. Vid denna bedfmning skall hiinsyn tas till kdpehandlingens innehill, amstindighetemna vid
avtalets tillkomst, senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i dvragt,

En fverlitelze som inte uppfyller dessa foreskrifter fir ogiltig. Viicks inte talan om verlitelsens
ogiltighet inom tvi (2) &r frin den dag di dverldtelsen skedde, r ritten till sddan talan firorad.

Vid dverlfitelsen bie av freningen tillhandahllet formular anviindas.

§ 11 Sirskilda regler vid dvergiing av bostadsriitt

Niir en bostadssitt Sverlitits frdn en bostadseiittshavare till en ny innehavare, fir denne utéva
bostadsriitten endast om han dr eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen.

En juridisk person fr dock utdva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har fGrviicvat bostadsréitten vid exckutiv forsélining eller tvngsfrsilining enligt 8 kap
bostadsriittslagen och di hade pantratt | bostadsriitten. Tre (3) dr efter forviirvet fir foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte
fir vigras intriide | fireningen har frviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte filjs fr bostadsritien tvingsforsiljas eoligt 8 kap bostadsrinslagen fir den juridiska personens
rikning,

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utiva bostadsritten trots att didsboet inte ir medlem
i freningen. Tre (3) 4r efter dodsfallct fir foreningen dock uppmana dbdsboet att inom sex (6)
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minader frdn uppmaningen visa att bostadsriitlen har ingltt | bodelning eller arvskifte med anledning

av bostadsriittshavarens did eller att ndgon, som imte fir viigras intriide i foreningen , har fBrvarvat

bostadsciitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs fir bostadsritlen tviingsfirsiljas

enligt & kap bostadsriitslagen for didsboets rikning.

Om en bostadseitt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och

fBrviirvaren intc antagits till medlem fir Mreningen uppmana frvirvaren alt inom sex (6) minader

frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir viigras intréide i fdreningen, har fGrviirvat bostadsriitien

och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs fir bostadsriitten tvingsftrsiljas enligt 8 kap

bostadsriintslagen for forvirvarens ritkning.

En juridisk person som fir medlem i en bostadsrifitsfirening fir inte utan samtycke av féreningens

styrelse genom dverlitelse forviirva en bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte &ir avsedd for

fritidsindamal.

Samtycke behiivs dock inte vid:

1. Firviiry vid exckutiv forsilining eller t(vingsfirsiljning enligt 8 kap bostadsriuslagen, om den
juridiska personen hade panteiift i| bostadsritten, eller

2. Farviiry som pdes av en kommun eller et landsting,

Solidariskt ansvar

Den som firviirvar en bostadsrate svarar inte for de betalningsfOrpliktelser som den friin vilken
bostadsriitt har évergiil hade mot bostadsrinsfireningen. Nar en bostadsritt Svergilt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frviry, svarar dock frviirvaren fir sddana
farpliktelser.

§ 12 Insats, avgifter m.m.

Fér varje bostadsriitt skall till freningen betalas insats och drsavgift samt i forekommande fall
upplitelscavgift, Gverlitelseavgift och panisitiningsavgift.

Insats, Arsavgift, dverlitelseavgift, pantsitiningsavgift samt upplitelseavgift fasistills av styrelsen.
Beslut om dindrade avgifier skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplitelseavgifi

Andring av insats skall alltid beslutas av fireningsstimma.

Ligenheten fir inte tilltridas forsta glngen frrin fastsialld insats och i fdrekommande fall
upplitelzeavgift inbetalats 6ill fireningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m.m.

Arsavgiften skall frdelas pd foreningens bostadsriitter i huvudsak § firhdllande till ligenheternas ytor.
Arsavgiften skall av styrelsen faststallas si att de sammanlagda drsavgificrna i foreningen tillsammans
med Bvriga intikter ger tackning fir fireningens kosmader samt avsittning till fonder.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestiimt annat skall bostadsritishavama betala drsavgift | farskott fordelat pd minad
foir bostad ock kvartal for annan [§genhet fin bostad. Betalning skall erliggas scnast sista vardagen fore
varje kalenderminads respektive kalenderkvartals bijan.

O bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post- eller bankkontor, anses beloppet kommil fireningen
tillhanda amedelbart vid betalningen. LEmnar bostadsritishavaren et betalningsuppdrag p avgiften
till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit fireningen tillhanda nir
betalningsuppdraged togs emot av det formedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad rsavgifisbetalning
Om inte styrelsen beslutat annat och frsavgifien inte betalas i ritt tid ulgdr drdjsmalssinta enligt
rintelagen {1975:635) pd den obetalda avgiften frin frfallodagen (ill dess at full betalning sker.
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Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av drsavgift eller dvrig forpliktelse mot
fireningen, bostadsritishavare fiven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om erditining [br inkassokostnader m.m.

Overlitelseavgift och pantsitiningsavgift

O inte styrelsen beslutat annat ger freningen it att vid Sverging av bostadsrilt ta ul en
dverlitelseavgift som skall betalas av den Sverlitande bostadsrittshavaren och uppgar tll maximalt ett
belopp motsvarande tvi och en halv (2,5) procent av prisbasbeloppet enligl 2 kap, 6 och 7 §§
socialfirsikringsbalken (2010:110) vid tidpunkten for Gverlitelsen

Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen ratt alt vid pantséttning av bostadsralt ta ut en
pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantséttaren) och uppgér till maximalt eit
belopp motsvarande en (1) procent av prisbasheloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken
{2010:110) vid tidpunkten ndr fBreningen underrittas om pantsatiningen.

Ovriga avgifter

Far tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplitelse av
parkeringsplats, extra forrfidsutrymme o.dyl. utghr sirskild ersittning som bestims av styrelsen.
Fareningen fiir | Syrigt inte ta ul srskilda avgifter for dtgiirder som féreningen skall vidta med
anledning av bosladsritislagen eller annan forfattning,

§ 13 Underhillsplan

Styrelsen skall uppriitta och &rligen folja upp underhillsplan fr genomfBrande av underhdllet av
foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 14 Fonder fir underh:ill

Inom foreningen skall bildas en fond fGr det planerade underhilllet av foreningens fastighet'er med
tillhdsande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsriitishavarnas individnella fonder for underhall av
ligenheterna.

Fond fir planerat underhill
Avsfittning till fareningens underhillsfond sker drligen med belopp som fior forsta dret anges i
ekonomisk plan och dérefler i undethllsplan enligt § 13 ovan,

Fond fiir bostadsriittshavarnas underhill

Bostadseiitishavarnas individuclla underhillsfonder kan bildas genom Arliga avsattningar frin
bostadsriitishavarna.. Beslut om avskaffande, inrdttande av och &rliga avsatiningar tll bostads-
riittshavarnas individuella underhdllsfonder fattas av styrelsen.

§ 15  Styrelse

Féreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ir ait foretrida foreningen och
ansvara fBr ait foreningens organisation, ekenomi och andra angeliigenheter skits pd ett
tillfredsstiillande siitt.

Styrelsen skall arbeta fr att 16sa frigor | samband med skétseln av fGreningens egendom s4 att
medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande | verksamheten friimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 8ka medlemmamas samhirighet och med hinsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsdtmingar skapa likviirdiga mijligheter foir alla att nyttja bostadsriitten.
Styrelseledamdier och suppleanter viljs av Breaingsstimman for en period av higst tva (2) dr.
Styrelseledamot och suppleant kan cmviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pd foreningsstimma skall
mandatiiden fr killften, eller vid vdda tal niirmast hiigre antal, vara it ar.

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda sivida inte stimman har valt personliga suppleanter,
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Fiir det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersiitias senast vid ndrmast darpd foljande ordinarie freningsstimma. Vid val cfter
vakanser ghller att ny ledamot eller suppleant utses av den som uisdig den ledamot eller suppleant som
skall ersattas.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter sami utseende dirav

Styrelsen skall bestd av 3 — 7 styrelseledambier och 1 — 7 styrelsesuppleanter som utses av
[Greningsstimmean.

Valbar till uppdrag som styrelseledamat eller suppleant fr myndig person som ir medlem eller tillhde
hostadsrittshavares familjehushdll, Den som fir underdnig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11
kap 7 § foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordfirande och sekreterare

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantriide som hills i anslutning till varje avbdllen ordinarie foreningsstinuma eller i
anslutning till extra fireningsstiimma i den mén styrelseval har farekommit pd sidan stimma. Vid
samma styrelsesammantride skall iven sekreterare ulses.

Styrelsens beslutsfarhet

Styrelsens fir beslutsfor om mer fin halften av antalet ledamdter iir niirvarande vid sammantridet. Som
styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer &n hilfien av de niirvarande rdstat, cller vid lika
riistetal den mening som bitriids av ordfdranden. I det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut skall
fattas giller fr besluisfirheten att mer dn 1/3 av hela antalet ledamter har ristat fir beslutel.
Styrelsen eller en stillfdretriidare fir inte fSlja shdana foreskrifter av fireningsstimman som stdr i strid
med bostadsratslagen, lagen om ekonomiska fGreningar cller dessa stadgar.

Siirskilda utskott
Styrelsen kan utse sirskilda uiskott som har att inom faststillda ramar handldgga lpande eller
tillfilliga arbetsuppgifter.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin hellet, av styrelsens ledaméter tvi i frening
eller av en styrelseledamot i fdrening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantriide

Ordfdranden skall se till att sammantride hills nir s4 erfordras.

Styrelscledamot har ritt att beglira att styrelsen skall ssmmankallas, Sidan begfiran skall framstillas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamaoten vill att styrelsen skall behandla, Ordfranden fir
om sidan framstiillan girs skyldig att sammankalla styrelsen,

Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden skall firas protokoll. Protokollet skall justeras, firtom av ordfdranden,
av yiterligare en ledamot som styrelsen diirtil] utser.

Styrelseledamiterna har it att i avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll frin styrelsens sammantriiden skall foras i nummerfaljd och forvaras pd betryggande satt.
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Beslut om inteckning m.m.
Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare fr foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt,

Beslut om avyitring av fireningens fastighet / tomiritt m.m.

Styrelsen eller annan stiill freiridare for féreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhiinda freningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen fir inte heller beshuta am rivning, om visentliga forindringar eller till- och/eller ombyggnad
av fireningens egendom ulan freningsstimmans godkannande.

Besikiningar

Styrelsen skall fortidpande foreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom och i
Arsredovisningens forvaltningsberatlelse avge redogbrelse for kommande underhllsbehov och under
dret vidtagna underhdllsitgirder av stérre omfatining.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stiillf@retriidare for foreningen fir inte fGreia en handling eller annan Atgird som
ir agnad att bereda en otillbdrlig firdel &t en medlem eller ndgon annan till nackdel for fireningen
eller annan medlem.

§ 16  Riikenskapsir

Féreningens rilkenskapsar omfattar tiden fr.om. | januari to.m. 31 december

§ 17 Arsredovisning

Styrelsen skall senast inom fyra (4) midnader fréin varje rikenskapsirs utging till foreningens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehdllande forvaltmingsberiittelse, resultai- och balansrikning.
Eventuellt dverskott i fireningens verksamhet skall avsdittas till fond fGr planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 18 Revisorer

Fér granskning av styrelsens firvalining och Breningens rikenskaper utses drligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hillits minst en revisor och minst en
revisorsuppleant.

Till revisor kan fven utses auktoriserat eller godkéint revisionsbolag, Fir sidan revisor utses ingen
suppleant.

§ 19 Revisorernas granskning

Revisorerna skall | den omfatming som filjer av god revisionssed granska foreningens drsredovisning
jimte rikenskaperna samt styrelsens forvalining, Revisorerna skall folja de sirskilda foreskrifier som
beshutats p foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.
Revisoremna skall fir varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska fGreningar
foreskriven revisionsberéitielse till foreningsstimman,

Revision skall vara verkstiilld och berfittelse diirdwver inlimnad till styrelsen inom trettio (30) dagar
efter det styrelsen avidmnat drsredovisningen till revisorerna,

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberdittelse har gjort anmiirkningar mot styrelsens frvalining skall
styrelsen avge skriftlig frklaring till stimman.
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§ 20  Arsredovisning och revisionsberiittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen sami i forckommande [all styrelsens yitrande dver
revisionsheritielsen skall hdllas tillgingliga for medlemmarna senast tvil veckor fire ordinanie

foreningsstimma.
§ 21 Foreningsstimma

Ordinarie fareningsstimma skall hallas inom sex (6) méinader efter utgingen av varje rilkenskapsar.
Extra stimma skall hillas niir styrelsen finner skl till det, Sddan stimma skall &ven hillas nir det foir
uppgivet indamdl skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristherdttigade
medlemmar, Kallelse skall utfirdas inom tvdl (2) veckor frin den dag dil sfidan begiiran kom in till
[Breningen.

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordfdrande, eller vid firfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser.

§ 22 Dagordning vid foreningsstimma

Vid ordinarie stimma skall 1l behandling fGrekomma:

a) Stammans Sppnande.

b) Faststillande av rostiingd,

¢) Val av stAimmoordfirande.

d) Val av stimmosckreterars.

&) Val av en person som har att jmte ordftiranden justera protokollet.

01 Val av rbstriiknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framlggande av revisoremas beriitielze.

i} Beslut om faststillande av resultal- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1} Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamitena.

m) Beslut anglende antalet styrelseledamister och suppleanter.

n) Friga om arvoden it styrelseledaméiter och revisorer,

o) Beslut om stiimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledamiter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter,

r) Val av valberedning.

s} Aw styrelsen till stimuman hinskjutna frgor samt av fireningsmedlem till fireningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden,

t)  StEmmans avslutande.

Vid extra fireningsstimma skall fonitom firenden enligt a — g samt t ovan forekomma endast de
firenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 Kallelse till fireningsstimma

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie fareningsstiimma skall tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4) veckor fiire
stimman anslis pd viil synlig plats inom fGreningens hus eller limnas genom sknfiligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlfidor, Dirvid skall genom hiinvisning till § 22 i stadgama eller pé
annat sitt anges vilka drenden som skall firekomma till behandling vid stimman. Om forslag till
findring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehdillet av dindringen anges i kallelsen.
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Styrelsens ledambter och suppleanter fGr dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa shall kallas
personligen.

Om det kriivs for att fireningsstimmaobeshut skall bli giltigt att det fattas pd tvi stimmor fir kallelse
till den senare st8mman inte utfirdas innan den forsta stimman har hdillits. T en sidan kallelse skall det
anges vilket beslut den firsta stimman har fattat,

Exitra stimma
Kallelse till extra fareningsstimma skall pd motsvarande satt ske tidigast sex (6) veckor och senast tvi
(2} veckor fiire stimman, varvid det eller de frenden for vilka stamman utlyses skall anges.

§ 24 Motioner

Medlem som Gnskar £ visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmaéla
firendet till styrelsen senast den 31 januar.

Styrelsen skall pd st som anges i § 23 ovan limna meddelande om drenden som anmilts i denna
ordning samt om styrelsens fGrslag till beshut senast 14 dagar fire stimman,

§ 25  Ristriitt pi fireningsstiimma

P4 fireningsstimma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
dock endast en rist tillsammans.

Ristritt pd foreningsstiimman har endast den medlem som fullgjort sina frpliktelser mot fGreningen
enlipgt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitriide

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemumen personligen eller den som dir
mediemmens still foretridare enligt lag cller genom ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt,
Fullmakten giller hogst et (1) dr frfin utfirdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller bamn fibr vara bilriide
eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medfira hogst ett bitriide.

Ingen fir som embud fretrida mer in tvil medlemmar,

§ 26  Beslut vid foreningsstiimma

Féreningsstiimmans mening ir den som har fitt mer fin hilften av de avgivna risterna, eller vid lika
riistetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta rstema,
Vid lika réistetal avpdrs valet genom lottning.

Fisrsta stycket giller inte for sddana beslut som fiir sin giltighet kriiver sArskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag,

Alla omedstningar vid fireningsstimma sker dppet, om inte nédrvarande ristberiittignd medlem vid
personval plkallar shiten omrBstning,

§ 27 Beslut som alltid skall fattas av foreningsstimma med kvalificerad
majoritet

Fiir ait ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kriivs atl det har fattats pi en

fireningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

I, Om heslutet innebidir fndring av nfigon insats och medfir rubbning av det inbérdes forbéllandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsritishavare som berfirs av Andringen ha gatt med pd
beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet findi giltigt om minst 2/3 av de beriirda
bostadsritishavama har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden.
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2. O beslutet innebdir att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att frindras eller i sin
helhet behéver tas i ansprilk av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsriiishavaren inte ger sitt samtycke tll
Sndringen, blir beshutet éindd giltigt om minst 2/3 av de ristande har giitt med pa beslutet och det
dessutom har godkants av hyresndimnden,

3, Om beslutet innebdir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de ristande ha gt
mied pi beslutet.

4, Om beslutet innebiir Gverlitelse av et hus som tillhdr foreningen och i vilket det finns en eller
flera Ligenheter som r upplitna med bostadaritt, skall beslutet ha fattats pd det sit som gililler for
beshut om likvidation enligt 11 kap 1 & lagen (1987:567) om ckonomiska féreningar, Minst 2/3 av
bostadsritishavama i det hus som skall Gverlitas skall dock alltid ha gitt med pa beslutet.

Fisreningen skall genast underritia den soan har pant i bostadsriitten och som &r kind fGr Freningen

om ett beslut enligt fomsta stycket punkt 2 eller 4,

§ 28  Andring av dessa stadgar

Ett beslut om Gndring av bostadsriitisfireningens stadgar fr giltigt om samiliga ristberiittigacde ir ense
om det. Beshutet §ir fiven giltigt, om det fattas av tvil pd varandra foljande freningsstimmor och minst
213 av de ristande pd den senare stimman gitt med pd beslutet.

Om beslutet avser ndring av de grander enligt vilka drsavgifter skall beriknas fordras dock ait minst
3/4 av de riistande pd den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en mediems riitt till foreningens behdlina tillghngar vid dess upplisning
inskriinks, fordras att samiliga ristande pd den senare stiimman gitt med pd bestutet.

Ett beshat som innebir att en medlems it att Sverldta sin bostadsritt inskrinks dir gillig endast om
samtliga bostadsriittshavare vars ritt berdrs av dindringen gltt med pd beslutet,

§ 29 Registrering av stadgeiindring

Ett beshut om andring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Patent- och
Registreringsverkel. Beslutet fir inte verkstillas firrdn registreringen har skett.

§ 30 Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla Hgenheten med tillhriga utrymmen i gott skick.
Med ansvarct foljer sdviil underhills- som reparationsskyldighet, Bostadsriitishavarens ansvar avser
Fven mark, om sfdan ingdr i upplitelsen. Han fr ocksd skyldig att filja de anvisningar som meddelats
rirande skétseln av marken. Foreningen svarar i Gvrigt fr att fastigheten dir viil underhillen och hills i
gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for [agenheten omfattar:

Yiskikten samt underliggande titskikt pd rummens viggar, golv och tak.

Inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utirymmen til lhfrande [agenheten

(ilas i fonster och dédrrar,

Légenhetens ytter och innerdderar.

Bostadsriitishavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bdgar och karm, men inte for
mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddmar och ytterfonster. Bostadsriittshavaren
gvarar for milning av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar for avlopp, viirme, gas,
elekiricitet, ventilation och vatten som foreningen fdrsett ligenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar inte fir reparationer av de ledningar fr avlopp, vrme, gas, vatten och
elekiricitet som féreningen fiirsett ligenheten med. For reparationer pd grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget villlande eller
genom virdslishet eller forsummelse av ndgon som hér Gl hans hushdll eller giistar honom eller av
nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som diir utfr arbete for hans rikning. [ frdiga om
brandskada som bostadsriitishavaren sjilv inte villlat galler vad som sagts nu endast om bostadsriilts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
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Fjiirde styckel andra meningen glller i tillimpliga delar om det finns ohyra i liigenheten.
Bostadsrittsfreningen fir Ma sig att uifora sddan underhdllsitgiird som enligt vad ovan sagts bostads-
rittshavaren skall ansvara fir. Beslut hiirom skall fattas pd foreningsstimma och bér endast avse
ftgErder som fidretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus som
beriir bostadsrfittshavarens ligenhet,

Ersiittning fir intriiffad skada

Om féreningen vid intriiffad skada blir ersdtiningsskyldig gentemot bostadsriiltshavare fiir ligenhets-
wirusining eller personligt losire skall ersitiningen berfiknas med hdinsyn till den skadade ¢ mens
viirde omedelbart fore skadetillfallet.

§ 31  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren fiir inte gdra nidgon viisentlig frindring i lgenheten utan tillstind av styrelsen.
Styrelsen skall godkiinna begiiran om dindring om denna inte medftr skada pa féreningens hus eller
men [or annan mediem.

§ 32 Liigenhetens anvindning

Bostadsritttshavaren fir inte anviinda l&genheten fir ndgot annat findamdl &n det avsedda, Féreningen
fiir dock endast dberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse fir fAreningen eller ndgon annan
medlem i Mreningen. Det avsedda ndamdlet med en bostadsbiigenhet i fareningen dr ant den skall vara
en permanentbostad shvida inte annat sirgkilt anges i upplitelseavtalet.

Om inget annat Sverenskoms svarar bostadsriitishavaren fGr kosnader fr ligenhetens iordning-
stillande for annat in avsett Sndamdl samt fir kostmader fOr findringar i ligenheten som pafordras av
bertirda myndigheter liksom fGr de 8kade kostnader for fireningen som kan filja av en éndrad
anvindning av ligenheten.

Bostadsriittshavaren fr skyldig att niir han anviinder ligenheten iaktta allt som fordras {Gr att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller uwtanfir huset. Han skall riitta sig efier de sirskilda regler som
foreningen i dverenskommelse med ortens sed meddelar, Bostadsratishavaren skall hilla noggrann
tillsyn dwver ait detta ocksd inkttas av den som han svarar for enligt § 30 ovan,

Giods som enligt vad bostadsriittshavaren vet fir eller med skiil kan misstinkas vara behiaftat med ohyra
fir inte foras in i lEgenheten.

§ 33 Foreningens riitt till tilltride i lagenheten

Faretridare fir bostadsriitsfireningen har riit att i komma in i ligenbeten niir det behdvs fir tillsyn
eller fir att utfdea arbete som foreningen svarar fir, Nar bostadsritten skall tvingsforziiljas enligt 8
kap bostadsriitislagen, & bostadsriittshavaren skyldig att [ita ligenheten visas p& HEmplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stbrre oligenhet Sn nidviindigt,
Bostadsriitshavaren fir skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderatten som foranleds av
nidviindiga Atgiirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, fiven om hans ligenhet inte besviiras

av ohyra.
Om bostadsriittshavaren inte Himnar tillirfide till ligenheten nfir foreningen har riitt till det fir

kronofopdemyndigheten besluta om sfirskild handriickning,

§ 3 Upplitelse av ligenhet i andra hand

En bostadsriiltsshavare fir uppléta hela sin Higenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke, _
Vid andrahandsuthyrning kan féreningen ta uf en avgift begrinsad fill 10% av prishasbeloppet per
lagenhei och dr

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse fir bostadsrittshavaren dndd upplita
liela sin ligenhet | andra hand om han under viss tid inte har illfille att anvinda ligenheten och
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hyresnimnden lmnar tillstind Gll upplitelsen. Sidant tillstind skall limnas om bostadsriltshavaren

pd grund av dlder, sjukdom, tillfilligt arbete pd annan ort, sirskilda familjefdrhillanden eller dirmed

jiimforbara frhillanden har beaktansviirda skill for upplitelsen och foreningen inte har ndgon befogad

anledning att vigra samtycke.

I friga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk person kriivs del fir tillsthnd endast att

foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samiycke.

Eit tillstdnd till andrahandsupplitelse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor,

Styrelsens samiycke kriivs dock inte

1. Om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv frsiiljning eller tvingsf@rsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadsriitten och som inte antagits till
medlem 1 fareningen, eller

2. Om ligenheten fir avsedd fiir permanentboende och bostadsritten till Iigenheten innchas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underritias om upplitelsen.

§ 35 Inneboende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende person i ligenheten, om det kan medfira men for
foreningen eller ndgon annan medlem 1 freningen.

§ 3o Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast tvd (2) ir frdn upplitelsen och darigenom
bli fri frin sina frpliktelser som bostadsriittshavare, Avsiigelsen skall giras skriftligen hos styrelsen.
Vid avsiigelse bir av bostadsriittsforeningen sérskilt tillhandahillet formular anviindas.

Vid en avsigelse Svergir bostadsriitten utan erslittning till féreningen vid det manadsskifle som
intraffar ndrmast efter tre (3) ménader frin avsigelsen eller vid det senare mAnadsskifte som angetts i
denna.

§ 37 Hiivning av upplitelseavtal

Om bostadsriittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas innan
ligenheten fir tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en minad frin anmaning, fir foreningen
hiiva upplitelseavitalet, Detta giller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs, har foreningen rin till ersftning for skada,

§ 38 Fireningens legala pantritt

Fareningen har pantréitt i bostadsritten fir sin fordran pd obetalda avgifier i form av insats, drsavgift,
upplitelse-, Gverlitelse- och pantsfitningsavgift. Vid utmiming eller konkurs jimstills shdan pantritt
med handpanteiit,

Skdan pantriitt som avses i forsta stycket har foretrfide framf8r en pantritt som har upplitits av en
innchavare av bostadsritten om inte annat fBljer av 7 kap § 31 bostadsriittslagen.

§ 39 Firverkande av nyttjanderiitten

Nyttjanderditien till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltritts fr, med de
begriinsningar som filjer av niist sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, firverkad och
foreningen siledes berittigad att sfiga upp bostadsritishavaren till avilytining,

1. om hostadsrittshavaren drijer med att betala insats cller upplitelseavgift utbver tvlt veckor frin
det att fdeeningen efter farfallodagen anmanat honom att fullghra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsriittshavaren drifjer med atl betala drsavgiften utbver tvil vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter lgenheten i andra hand,
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om ligenheten anviints i strid med 32 eller 35 §§,

4. om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom viirdslishet dr
viillande till att det finms chyra i ligenheten eller om bostadsriitishavare genom att inte utan
oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 husef,

5. om ligenheten pA annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den som lEgenheten
upplitits till i andra band dsidosdtter ndgot av vad som skall iakitas enligt 32 § tredje och [jarde
stycket vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsritishavaren inte limnar tillride till ligenheten enligt 33 § och han inte kan visa en
giltig ursiikt for detta,

7. om bostadsrittishavaren inte fullgér skyldighet som ghr utver det han skall gira enligt
bostadsrittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt fir fireningen ait skyldigheten
fullgirs, samt

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhbet, vilken wighr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller
foir tillfiilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitt & inte firverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren (il last ir av ringa betydelse.

Inte heller dr nyttjanderditten till en bostadsriitt firverkad pd grund av att en skyldighet som avses i

punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten

inte kan fullgdras av en kommun eller et landsting.

En skyldighet for bostadsclittshavaren att inneha anstilining i ett visst foretag cller ndgon liknande

skyldighet fir inte ligpas till grund for forverkande.

§ 40 Mijlighet att efter anmodan vidtaga rittelse m.m.

Uppsigning pd grund av fichallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittishavaren dter bli att efter tillsligelse vidta riittelse utan drjsmél. [ friga om en
bostadsliigenhet fir uppsiigelse pd grund av fithillande som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om
bostadsriittshavaren cfter tillsigelse utan dréjsmil ansdker om tillstind till upplitelsen och fir anstkan
beviljad.

Ar nyttjanderiitten forverkad pd grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ditt till uppsfgning kan bostadsritishavaren inte
diirefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma giller om fGreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tre {3) manader frin den dag di foreningen fick reda pd
farhillande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tvi (2) minader frin den dag di freningen
fick reda pd forhdllanden som avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsrattshavaren ait vidia ritelse.

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhdllanden som avses i 39 § punkt 8
endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning inom tvi {2) minader frin det
att freningen fick reda pd forhdllandet, Om den brotisliga verksamheten har angetis till Atal eller om
férundersikning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill
dess att tvi {2) minader har giitt frdin det att domen i brottmélet har vunmit laga kraft eller det rittsliga
farfarandet har avslutats pd ndgot annat s,

§ 41  Atervinning vid forsenad drsavgiftsbetalning

Ar nyttianderiitten enligt 39 § punkt 1 firverkad pd grund av drijsmil med betalning av drsavgift och
har freningen med anledning av detta sagt upp bostadsritshavaren till avflyttning, fir denne pd grund
av drijsmilet inte skiljas frin ligenheten om avgifien betalas senast tre veckor friin uppsiigningen.

I viintan pd att bostadsriittishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £ tillbaka
nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas firrin tidigast wre vardagar frin den dag di
bostadsriittshavaren sades upp.
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§ 42 Skyldighet att avflytta

Siigs bostadsriittshavaren upp tll avilytining av ndgon orsak som anges 1 39 § punkiema 1, 4-6 eller 8
ovan dr han skyldig att fytia genast om inte nigot annat foljer av 41 § ovan. Sigs bostadsrittshavarcn
upp av nigon annan i 39 § angiven orsak, fitr han bo kvar till det minadsskifte som intr@ffar nirmast
efter tre (3) minader frin uppsiigningen, om inte ritten Aligger honom att flytta tidigare.

Om féreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har foreningen riitt till ersittning for
shada.

§ 43 Tviingsforsiljning

Har bostadsrilttshavaren blivit skild frin liigenheten till {Sljd av uppsiigning i fall som avses 139 §
ovan, skall bastadsriitten tviingsfrsdljas enligt & kap bostadsratislagen s snart som mdjligt, om inte
foreningen, bostadsriitishavaren och de kinda borgenfirer vars riitt berdes av fdrsiljningen kommer
tiverens om ndgot annal, Firsiljningen fir dock skjutas upp till dess ait brister som
bostadsrattshavaren svarar fr blir dtgirdade.

Tvingsfirsiljning genomfirs av kronofogdemyndigheten efter ansiikan av bostadsrattsfreningen.

8 44 Meddelanden till medlemmarna

(Im inte annal anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pé vl synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmamas brevinkast/-ldor,

8 45 Foreningens upplisning

Upplises foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommed dverskott tillfalla
bostadsriittshavarna och fordelas i forhdllande till insatsemna,

§ 46 Annan lagstiftning

1 allt som rér foreningens verksambet ghller utbver dessa stadgar, bostadsriitslagen, lagen om
ekonomiska fireningar, liksom annan lag som berdir fireningens verksamhet. Om bestimmelsemna i
dessa stadgar framledes skulle komma att s8 i strid med tvingande lagstifining skall lagens

bestimmelser galla.



